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АДМИНИСТРАЦИЯ АСИНОВСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от  22.01.2010  №  88
Об утверждении Порядка                  
приведения самовольно 
переустроенных 
и (или) перепланированных 
жилых помещений 

в прежнее состояние 
       В целях обеспечения сохранности и безопасности жилого фонда, расположенного на территории г. Асино,         
ПОСТАНОВЛЯЮ:
     1.Утвердить Порядок приведения самовольно переустроенных и (или) в новой редакции перепланированных жилых помещений в прежнее состояние на территории города Асино согласно приложению 1 к настоящему постановлению.
     2. Считать утратившим силу Порядок приведения самовольно переустроенных и (или) перепланированных жилых помещений в прежнее состояние на территории города Асино  согласно приложению к  постановлению Главы Асиновского района от 24.09.2009  №2343.  « Об утверждении Порядка приведения самовольно переустроенных и (или) перепланированных жилых помещений в прежнее состояние».
    3.Настоящее Постановление   вступает в силу с момента его официального  опубликования.
Глава Асиновского района




              В.А. Сорокин
А.П.Березин
С.В.Прохоренко

А.Е.Ханыгов

Л.И.Попадейкина

Приложение № 1 к Постановлению

                                                                                                          Главы Асиновского района 

                                                                                                          от 22.01.2010  № 88
ПОРЯДОК

ПРИВЕДЕНИЯ САМОВОЛЬНО ПЕРЕУСТРОЕННЫХ И (ИЛИ)

ПЕРЕПЛАНИРОВАННЫХ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ПРЕЖНЕЕ СОСТОЯНИЕ

НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА АСИНО
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", иными правовыми актами Российской Федерации, муниципальными правовыми актами.

1.2. Настоящий Порядок определяет полномочия администрации Асиновского района  и процедуру  деятельности по приведению самовольно переустроенных и (или) перепланированных жилых помещений в прежнее состояние. Порядок регламентирует взаимодействие администрации Асиновского района с собственниками (нанимателями) жилых помещений, уполномоченными государственными и муниципальными органами и организациями в указанной сфере и обязателен для исполнения  собственниками (нанимателями) жилых помещений в многоквартирных жилых домах, расположенных на территории города Асино.
1.3. Для целей настоящего Порядка используются следующие основные понятия:

Переустройство жилого помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Перепланировка жилого помещения - изменение конфигурации жилого помещения, перенос дверного проёма, разборка встроенных шкафов и т.д., требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Самовольные перепланировка и (или) переустройство жилого помещения - переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные при отсутствии основания, предусмотренного частью 6 статьи 26 Жилищного кодекса Российской Федерации, или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося в соответствии с пунктом 3 части 2 статьи 26 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Комиссия –  назначенная Главой Асиновского района комиссия по приведению самовольно переустроенных и (или) перепланированных жилых помещений в прежнее состояние.

         Эксплуатирующая организация - управляющая организация, осуществляющая выполнение работ по ремонту и содержанию жилого дома, товарищество собственников жилья, жилищный, жилищно-строительный или иной специализированный потребительский кооператив.

2. УСТАНОВЛЕНИЕ ФАКТОВ НАЛИЧИЯ САМОВОЛЬНОГО

ПЕРЕУСТРОЙСТВА И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

2.1. Факт наличия самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения считается установленным:

а) в случае вступления в законную силу решения суда об отказе в удовлетворении требований заявителя о сохранении жилого помещения в перепланированном и (или) переустроенном состоянии;

б) в случае поступления в администрацию Асиновского района письменных обращений от государственных и муниципальных органов (организаций), эксплуатирующих организаций, физических и юридических лиц  об осуществлении собственниками (нанимателями) жилых помещений самовольных переустройства и (или) перепланировки жилых помещений. Обращения должны содержать достаточный объём информации для достоверного установления факта наличия самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения (акт обследования помещения, технический паспорт жилого помещения и т.п.);

в) в случае выявления уполномоченным должностным лицом администрации Асиновского района  самовольной перепланировки и (или) переустройства жилых помещений;

г) в случае наличия в документах, представленных собственником (нанимателем) жилого помещения в целях согласования проведения перепланировки и (или) переустройства данного помещения, сведений, достоверно свидетельствующих о фактическом осуществлении перепланировки и (или) переустройства (наличие соответствующей отметки в техническом паспорте жилого помещения) при наличии одного из следующих условий:

- заключений специализированных органов (организаций), которым в соответствии с действующим законодательством предоставлено право, выдавать заключения о несоответствии произведенной самовольной перепланировки и (или) переустройства действующему законодательству;

- отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки по основаниям, предусмотренным частью 1 статьи 27 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2. В случае поступления обращений от государственных и муниципальных органов (организаций), физических и юридических лиц в объеме, недостаточном для достоверного установления факта наличия самовольной перепланировки и (или) переустройства, Комиссия по проверке сведений, изложенных в обращениях, и получению документов, необходимых для достоверного установления указанного факта, в том числе путем:

- направления запросов в эксплуатирующие организации; организации, уполномоченные проводить техническую инвентаризацию жилых домов; 
- непосредственного осмотра представителями Комиссии жилых помещений и составления акта (приложение 1 к настоящему Положению) об установлении факта самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения. 

- срок проверки сведений не более 30 дней.

2.3.В случае отказа собственника (нанимателя) в допуске в занимаемое жилое помещение, Комиссия направляет  документы Главе Асиновского района для принятия решение по обращению в суд с требованием обязательства собственника (нанимателя) предоставить жилое помещение для осмотра.

        2.4. Комиссия проводит заседания по мере необходимости, но не чаще  2 раза в месяц, в зависимости от количества поступивших обращений.
3. ПОРЯДОК  ПРИВЕДЕНИЯ САМОВОЛЬНО ПЕРЕУСТРОЕННЫХ И (ИЛИ)

ПЕРЕПЛАНИРОВАННЫХ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ПРЕЖНЕЕ СОСТОЯНИЕ

3.1. По факту самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения Комиссия устанавливает собственников (нанимателей) указанного жилого помещения и направляет им письмо  об обеспечении доступа в жилое помещение для  установления факта самовольной перепланировки и (или) переустройства

 3.2. Осмотр самовольно переустроенного или перепланированного  жилого помещения производится в присутствии одного из  собственников  жилого 

помещения, либо лица имеющего доверенность от собственника жилого помещения, имеющего право представлять его интересы.

3.3. По результатам осмотра составляется акт, который в течение 3 рабочих дней направляется собственнику на подпись. 

3.4. Акт об  установлении наличия самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения   подписывается всеми присутствующими членами комиссии и  собственником или доверенным лицом собственника жилого помещения. В случае отказа от подписания акта  об установлении наличия самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения   собственником или доверенным лицом, в акте делается соответствующая отметка, составленный акт отправляется по почте заказным письмом с уведомлением.  

          3.5.На  момент составления акта об установлении факта самовольной перепланировки и (или) переустройства жилого помещения    в течение 30 дней после его составления, собственник жилого помещения  вправе обратится в орган местного самоуправления с заявлением о выдаче разрешения  на переустройство или перепланировку, с  предоставлением  документов в соответствии со статьей 26. Жилищного Кодекса Российской Федерации  

          3.6. Конкретные сроки приведения самовольно переустроенных и (или) перепланированных жилых помещений в прежнее состояние определяются Комиссией самостоятельно. Решение комиссии оформляется протоколом.На основании протокола выписывается требование о приведении самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние Срок приведения помещения  в прежнее состояние определяется  с учетом характера и сложности, фактически выполненных работ по переустройству и (или) перепланировке, и не может превышать 3-х месяцев с момента вручения собственнику (нанимателю) письменного требования, либо с момента направления указанного требования по почте. Требование вручается собственнику (нанимателю) жилого помещения под роспись, в случае отправки почтой - заказным письмом с уведомлением о вручении.
3.7.В случае отказа собственника (нанимателя) жилого помещения от получения требования под роспись представитель Комиссии делает соответствующую отметку на требовании и отправляет его почтой. В этом случае момент начала срока приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние определяется  датой сделанной отметки об отказе от получения требования.

         3.8. По письменному обращению собственника (нанимателя) жилого помещения, поданному в Комиссию срок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние может быть продлен.       

         Для этого обращение должно поступить в Комиссию не позднее, чем за 10 дней до окончания установленного ранее срока. Срок приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние, может быть продлен не более чем на 3 месяца.  Заявитель обязан предоставить акт обследования жилого помещения, составленный эксплуатирующей организацией и свидетельствующий об осуществлении собственником (нанимателем) работ по приведению жилого помещения в прежнее состояние в соответствии с требованием.        

          Продление срока приведения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в прежнее состояние, возможно только при условии допуска в жилое помещение Комиссии для непосредственного осмотра жилого помещения и составления акта обследования жилого помещения.
        3.9.При выявлении самовольно  переустроенных помещений в период отопительного сезона, срок приведения их в прежнее состояние может быть перенесен до конца отопительного сезона,  при условии подтверждения невозможности проведения работ по приведению помещения в прежнее состояние в период отопительного сезона  эксплуатирующей организацией (управляющая компания), в случае управления многоквартирным домом непосредственно собственниками жилых помещений –энергоснабжающей организацией. 
3.10. Собственники (наниматели) по окончании работ письменно уведомляют Комиссию о завершении приведения жилого помещения в прежнее состояние в течение 3 дней.

3.11. Комиссия в течение 7 дней с момента получения уведомления проводит осмотр жилого помещения и составляет акт обследования жилого помещения (приложение 3 к настоящему Порядку), в котором отражает виды выполненных работ и их фактическое соответствие прежнему состоянию жилого помещения на основе данных технического паспорта, изготовленного до фактического производства работ по переустройству и (или) перепланировке.

Жилое помещение считается приведенным в прежнее состояние, если его технические характеристики соответствуют техническому паспорту помещения по состоянию на дату до фактического производства работ по переустройству и (или) перепланировке. 

Комиссия вправе требовать предоставления сведений о технических характеристиках помещения до фактического производства работ по переустройству и (или) перепланировке от собственников (нанимателей) жилого помещения, эксплуатирующих организаций, от уполномоченных государственных органов и организаций технической инвентаризации, путем направления соответствующих запросов.

         3.12. В случае, если в течение установленного в соответствии с пунктами 3.5 - 3.8 настоящего Порядка срока для приведения жилого помещения в прежнее состояние, будет вынесено решение суда о сохранении соответствующего жилого помещения в перепланированном состоянии, реализация положений пунктов 3.5 - 3.11 настоящего Порядка приостанавливается до момента вступления в законную силу указанного решения, либо постановления суда кассационной инстанции.
В случае вступления в силу решения суда о сохранении жилого помещения в перепланированном (переустроенном) состоянии требования пунктов 3.5 - 3.8 не реализуются.

3.13. Если по истечении установленного в соответствии с пунктами 3.5 - 3.8 настоящего Порядка срока письменное уведомление о завершении приведения жилого помещения в прежнее состояние в Комиссию не поступило, последняя в течение 5 дней с момента истечения срока организует выезд специалистов на место с целью осмотра жилого помещения.

В случае если собственник (наниматель) жилого помещения уклоняется от допуска  в занимаемое жилое помещение, Комиссия направляет документы Главе Асиновского района для принятия решения по обращению  в суд с требованием обязательства собственника (нанимателя) предоставить жилое помещение для осмотра.

         3.14. Если по результатам произведенного осмотра будет установлено, что самовольно переустроенное и (или) перепланированное жилое помещение в установленные сроки не приведено в прежнее состояние, Комиссией составляется акт обследования, в котором отражается факт невыполнения требований в установленные сроки. Указанный акт подписывается всеми представителями Комиссии, производившими осмотр, и собственником (нанимателем) жилого помещения, либо его представителем. В случае отказа собственника (нанимателя) от подписания указанного акта об этом в акте делается соответствующая отметка.

3.15. После установления факта не приведения, самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения в установленные сроки в прежнее состояние и при отсутствии вступившего в законную силу решения суда, предусмотренного частью 4 статьи 29 Жилищного кодекса Российской Федерации, администрация Асиновского района  обращается в суд с требованиями о вынесении соответствующего решения, предусмотренного частью 5 статьи 29 Жилищного кодекса Российской Федерации.

3.16. Приведение самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения лицами, указанными в части 6 статьи 29 Жилищного кодекса Российской Федерации, осуществляется в порядке, предусмотренном настоящим разделом.
